Ejerlauget Krogengen

Ordensregler for Ejerlauget Krogengen. 21 marts 2017

Formalet med ordensreglerne er at sikre et godt boligmiljg og at bade omradets og bebyggelsens
oprindelige ensartede og eksklusive karakter bevares for fremtiden. For taet-lav bebyggelse (dvs.
reekkehusene og nr. 25) er det séledes ikke tilladt at a&endre husenes ydre fremtraeden med hensyn
til farver og materialer. Medlemmerne skal ligeledes ved beplantning, bygningsaendringer,
vedligeholdelse m.m. iagttage bestemmelserne herom i lokalplan HL4, deklaration tinglyst den 18.
april 2002.

Pataleberettiget er den til enhver tid vaerende bestyrelse for ejerlauget samt Glostrup Kommune.
Med hensyn til eiendommenes gvrige servitutter, byrder og heeftelser henvises til egendommenes
blad i tingbogen.

Ordensreglerne er opdateret med rettelser besluttet pa den ordingere generalforsamling 21. marts
2017

Ordensreglerne er opfgrt alfabetisk nedenfor.
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Antenner:

Der er etableret kabel-TV i omradet, og det er ikke tilladt at opseette synlige antennemaster eller
paraboler pa de enkelte bygninger eller i terreenet omkring ejendommen.

Beskaering:

Alle haekke skal beskaeres saledes at de ikke overstiger en hgjde pa 1,8 meter og ikke generer
adgangsveje til/fra bebyggelsen. Heekkene skal beskaeres minimum 1 gang arligt. Brandveje skal
friholdes.

Bilkorsel:

Det er kun tilladt undtagelsesvis at kgre ind mellem husreekkerne ved ind- og udflytning.

Boremaskiner mv.:

Brug af boremaskiner og andre stgjende maskiner indendars bar, af hensyn til naboer, kun finde
sted mellem kl. 9-20 pa hverdage, og mellem kl. 10-18 pa lgrdage, sendage og helligdage.

Cedertree:

Er fra naturens side beskyttet mod rad og svamp. Det vil dog antage et grat og udterret udseende
med tiden, hvis det ikke efterbehandles. For at bibeholde bebyggelsens samlede fremtraeden, skal
traefacader oliebehandles minimum hvert 3 ar.

Det anbefales for raekkehusene at man behandler traeveerket samtidig med sin nabo, da der ellers
vil fremkomme farveforskel.

Retningslinierne for arbejdets udfarelse er beskrevet pa ejerlaugets hjemmeside. Disse skal fglges
for at sikre et ensartet udseende.

Cykel og knallertkorsel:

Cykelkarsel er tilladt pa hele Krogengen. Knallertkarsel mellem husraekkerne er ikke tilladt.

Dyrehold:

Husdyrhold er tilladt. Der skal udvises hensyn til naboer, saledes at de ikke generes. Ryd op efter
husdyr, fiern evt. efterladenskaber og undga at de laver skader pa andres ejendom. Der ma ikke
holdes hans, geder, far og andre dyr som kraever udendgrs installationer.

Flisegange:

Det pahviler den enkelte ejer at holde flisegange fra feellesareal til hovedder fri for ukrudt, sne og
is.
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Forsikringer:

Ejerlauget tegner og vedligeholder ngdvendige forsikringer vedr. feellesarealer. Ejerne er selv
ansvarlige for at tegne nedvendige forsikringer pa egen ejendom.

Fallesarealer:

Alle fellesarealer skal til stadighed have et velholdt og ryddeligt udseende.

Nar beboerne benytter feellesarealerne, forudsaettes det at man renger efter sig, samt at personlige
ejendele fiernes efter endt brug.

Antaendelse af bal og brug af dben ild er ikke tilladt pga. brandfare.

De enkelte boligejere er berettiget til at plante og vedligeholde et mindre antal buske i feellesareal.
Denne beplantning ma aldrig fa karakter af indhegning, idet feellesarealerne til stadighed skal
fremsta som &bne og have karakter af feellesareal.

Feellesarealerne vedligeholdes af Ejerlauget. Udgift hertil afholdes af Ejerlauget over
faellesudgifterne.

Graesslaning:

Egne graesplaener skal slas mindst 1 gang om maneden i perioden 1/4-1/9. Ved brug af
motoriseret plaeneklipper skal flg. slatider overholdes: 9-20 pa hverdage samt 10-18 pa Igrdage,
sgndage og helligdage.

Have:

Forhaver og haver skal fremstad som have og ma ikke benyttes til oplag, parkering eller lignende.
Havearealer skal fremsta net og ordentligt.
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Hegn:

Kravene til hegn i bebyggelsen tager udgangspunkt i lokalplanen.

Citat fra lokalplanen: "Indenfor storparcellerne skal grunde i A-omrader savel som B-omrader, der
steder op til Parkvejen og ned til Bystien, hegnes med levende hegn(haekke) i hgjde af 1,6-1,8 m,
som angivet pa illustrationer side 10. Huller med adgang til haver ma hgjst vaere 90 cm brede og
der ma hgjst vaere én pr. bolig. Ved parcelhuse skal den samme hegning anvendes mod naboskel
og mod de nord-sydgaende boligadgangsveje." fortseettes......

"Hegning ved den teet-lave bebyggelse mod gra@nninger og parkeringsarealer skal udfgres som
levende hegn i overensstemmelse med naboarealernes landskabelige eller trafikale karakter. Hegn
der udfgres imod torve og straeder skal udfgres i samme materialer som bebyggelsen." Citat slut.

Bemeerk at levende hegn skal vaere gron begeheaek. Det skal veere almindelig bag (fagus sylvatica)
og ikke avnbgg (carpinus betulus). Hgjden ma som naevnt ikke overstige 1,8 meter. Se i gvrigt
afsnit om "beskaering".

| tilleeg til lokalplanen har ejerlauget vedtaget nogle supplerende regler for at sikre omradets og
bebyggelsens oprindelige ensartede og eksklusive karakter. Pa kortet nedenfor er de forskellige
mulige placeringer af hegn angivet med en farvemarkering, og reglerne fremgar af boksen.

’ Levende hegn som beskrevet ovenfor.

Hegn udfert i merkebrunt tree. Ensarterheden er
vigtig. Det skal veere ligesom naboens.

Heek eller plantekumme.

Cedertreesbraedder i galvaniseret stdlramme, som
mellem nr. 28 og 30.

Levende hegn eller cedertrae som harmonerer
med bebyggelsens cedertreesbeklzedning.

Oprindeligt udseende eller hgjbed opbygget af gra
betonblokke (14x14x21)
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Haekklipning:

Se afsnit om "beskaering". Ved brug af motoriseret haek klipper skal fglgende. tider overholdes: 9-
20 pa hverdage og 10-18 pa lgrdage, sendage og helligdage.

Markiser:

Eventuelle markiser pa terrasser skal stedse fremstéa vel vedligeholdte og i sakaldte "sandfarver".

Markiser ma ikke virker skeemmende pa helhedsindtrykket af bebyggelsen.

Stejende adfeerd:

Stejende adfeerd bar begraenses og ikke finde sted efter kl. 23, medmindre omkringboende
beboere er orienteret, og samtykke fra disse er indhentet.

Parkering:

Parkering ma kun foretages pa de indrettede P-pladser. Parkering af campingvogne,
hestevognel/trailere, anhaengere og lastvogne udover normal af- og palaesning i omradet er ikke
tilladt. Se i gvrigt afsnittet om "bilkarsel".

Skadedyr:

Hvis der gentagne gange observeres skadedyr i omradet, bedes bestyrelsen kontaktet.

Skiltning:

Skilte og reklamer ma ikke forekomme pa ejendommen. Der- og navneskilte er undtaget herfra.

Snerydning:
Det pahviler den enkelte ejer at friholde adgangsveje fra torv til postkasse og affaldsstativ for sne
og is. Udgifter til dette afholdes af ejeren.

Selve Krogengen samt torvearealet beliggende mellem husblokkene bliver friholdt for sne og is af
et selskab hyret af Ejerlauget. Denne udgift afholdes over feellesudgifterne.

Se endvidere ejerlaugets hjemmeside vedrgrende saltning pa egen grund.

Solenergianlag:

Solenergianlzeg kan opseettes efter dispensation fra bestemmelserne i lokalplan HL4 og efter
Glostrup Kommunes retningslinjer for opsaetning af solenergianlaeg.

| Ejerlauget Krogengen har vi herudover vedtaget, at solenergianlaeg, herunder monteringsbeslag
mv., skal holdes helt i sorte farver, som ikke ma indeholde blaligt skeer, og med en overflade, der
er sa mat som muligt.
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Ved planer om investering i et solenergianleeg skal en tegning visende solenergianlaeggets
placering pa tagfladen indsendes til Glostrup Kommune hvorefter kommunen vil foretage
naboorientering.

Tagrender:

Vedligeholdelse, reparation og fornyelse af faelles tagrender pahviler ejeren af den ejendom,
hvorpa tagrenden er beliggende. Alle brugere af tagrende har ret til inspektion af og oprensning af
denne.

Ved udskiftning af tagrender i taet-lav bebyggelse skal der opsaettes nye tagrender i zink.

Udvendig vedligeholdelse:

Den udvendige vedligeholdelse af huset pahviler ejeren. Traeveerket (stern- og udhaengsbraedder
samt vinduer og dgre) skal vedligeholdes og ber males ca. hvert 3.-5. ar. Nuveerende farve
(farvekode: hvid RAL 9010) skal bibeholdes. Retningslinierne for arbejdets udfgrelse er beskrevet
pa ejerlaugets hjemmeside. Disse skal fglges for at sikre et ensartet udseende.

Vedr. cedertreeet se venligst seerskilt afsnit herom.
Hver raekkehussektion ber tilstreebe at udvendig maling/oliebehandling foretages samtidig.

Murene skulle i princippet vaere vedligeholdelsesfri. Tagrender begr renses efter behov,
derhaengsler smares, derlase smares. Pas godt pa huset, sa holder det i mange ar.

Se endvidere hjemmesiden vedrgrende gode rad og praktiske anvisninger.
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