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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven pélegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan fgrend der gennemfgres stgrre ud-
stykninger eller stgrre bygge- og anlzgsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere
udarbejdes lokalplaner til aflgsning af geldende deklarationer, byplanvedtegter eller lokalpla-
ner. En lokalplan skal vere i overensstemmelse med kommuneplanen og regionplanen. Loven
bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og gives lej-
lighed til at komme med @ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den,
der har interesse i det pageldende bygge- og anlegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den
kommunale forvaltning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen.
Efter en offentlig fremleggelsesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen ende-
ligt.

Offentliggorelse
Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentligggres med
oplysning om indsigelsesfristen, som skal vare mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redeggrelse om planens formal, indhold og dens forhold
til kommuneplanen og anden planlaegning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for
lokalplanomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af pla-
nen, samt til overordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har serlig interesse i
planen.

Regionplanmyndigheden péser, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanen
og kommuneplanen. Regionplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedlegge veto
imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede planlegningsinteresser. Fgrst nar
der er opnéet enighed mellem den pagzldende myndighed og kommunalbestyrelsen om even-
tuelle &ndringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til
eventuelle indsigelser og sndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsi-
gelser, geelder, at forslaget fgrst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udigb.
Kommunalbestyrelsen kan beslutte at &ndre forslaget som fglge af de indkomne bemarknin-
ger. Hvis der er tale om stgrre @ndringer skal lokalplanforslaget gennemga en ny offentlig-
hedsfase.

Nér en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtggres offentligt, og der gives under-
retning til bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang reekke byplanmessige forhold. En lokal-
plan kan desuden indeholde bestemmelser om overfgrsel af arealer fra landzone til byzone, om
arealanvendelses-, udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og
udformning af bebyggelse, om bevaring af bygninger og landskabstreek og om omrédets forsy-
ning med friarealer og fallesanleg.
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Redegorelse; lokalplanens baggrund

PLANREDEGORELSE

LOKALPLAN HL 4 FOR ET OMRADE |
HVISSINGE VEST, GLOSTRUP KOMMUNE

LOKALPLANENS BAGGRUND

Glostrup Kommune indbgd i november 1998 fire arkitektfirmaer til at fremkomme med for-
slag til en retningsgivende bebyggelsesplan for Hvissinge Vest. Kommunalbestyrelsen valgte,
at forslaget fra Byplantegnestuen v/ Peter Juel Jeppesen og Arkitekttegnestuen Virumgérd i
en bearbejdet form skulle danne grundlag for lokalplanen.

Bebyggelsesplanforslaget respekterer principperne i rammebestemmelser og hovedstruktur fra
Kommuneplan 1997-2009, og kommunalbestyrelsen har valgt at lade forslaget danne bag-
grund for realiseringen af en konkret byggemodning og et grundsalg allerede i foraret 2000.

Konkurrenceforslaget indeholdt en rekke forslag og hensigter vedr. &ndring af de landskabeli-
ge forhold - bl.a etablering af en kunstig s¢ 1 omradets nordvestlige hjgrne og omdannelse af
den tidligere frugtplantage til et overdrev. Disse forhold som er modtaget positivt i kommunal-
bestyrelsen krever, imidlertid en reekke biologiske-, skovbrugstekniske- og afvandingstekniske
undersggelser forud for gennemfgrelsen. I konkurrenceprogrammet var der bedt om, at der i
planlegningen af Hvissinge Vest i videst muligt omfang anlagges helhedsorienterede Igsnin-
ger pa problemstillinger knyttet til omradets ressourceforbrug, miljpbelastning og naturind-
hold. Der skal i stgrst muligt omfang integreres bygkologiske Igsninger i alle aspekter af plan-
legningen sat i relation til en fornuftig anlegsgkonomi.

LOKALPLANEN

Lokalplan HL 4 omfatter en del af det sidste stgrre byudviklingsomrade i Glostrup og forven-
tes at kunne rumme 190-240 boliger, incl. fzlles friarealer samt omrader til offentlige formal.
De offentlige formél bestér af skov og en beplantet stgjvold langs Nordre Ringvej, samt et
overdrevsomrade.
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Redegarelse; lokalplanens formal

Omradet er beliggende nord for Bystien og afgrenses mod gst af boligbebyggelsen Egesko-
ven, mod vest af Nordre Ringvej og mod nord af Vestskoven. Lokalplanen fastlzgger struktur
og bebyggelsesregulerende bestemmelser for et samlet omrdde pé ca. 12 ha.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Formalet med lokalplanen er, at sikre udbygningen af den nordvestlige del af Hvissinge. Be-
byggelsen skal, ved sin vejstruktur og sin opdeling, vare haveby, karakteriseret ved den tette
kontakt til det omgivne slette- og skovlandskab. Samtidig skal omradet indeholde bymassig-
hed og tzthed og indga i det samlede Hvissinge med alle de bymassige fordele, som dette in-
debarer. Endelig skal omrédet indeholde flest mulige bygkologiske tiltag.

Malsezetning og hovedidé

Planens hovedidé er at opdele den nye bydel i klare overskuelige enheder adskilt af grgnne ki-
ler og levende hegn.

Bebyggelserne placeres med en sddan afstand til Vestskoven, at der skabes et frirum op mod
skoven. Skoven kan ses og opleves.

Adgangsvejen til det nye omrade placeres nord for den kommende bebyggelse i naturlig for-
lengelse af Skovsletten, afsluttende ved en nyanlagt s@. De enkelte boligafsnit friholdes her-
ved helt for gennemkgrende biltrafik og de kommende beboere kan let nd Bystien til skole og
lokalcenter - uden at krydse den kgrende trafik.

Sammenfatning af malsceetning og hovedidé:

- Vestskoven som kvalitets- og karaktergivende hovedtrek i bebyggelsen.

- Visuel og fysisk sammenh&ng mellem det nye boligomrade, det eksisterende Hvissin-
ge og Vestskoven.

- Styrkelse af de nye bykvarteres og de enkelte boliggruppers identitet og karakter.

- Baredygtig og bygkologisk indgangsvinkel i planl@gning, projektering og realisering.

- Udbygning med energi- og ressourcebesparende byggeri.

Perspektiv fra
en af de grpnne
kiler med mar- L 2=
kante levende

hegn mod vest

og teet lav be-

byvggelse | 2-2

172 etage i skel =1

mod g¢st. I bag- s o .y e [l [T 17

grunden udsigt S e meieies e b se NS o e LRSS -

; -— . = = ey e e Afrresren e

til Vestskoven. - i e ey
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Redegarelse; lokalplanens indhold

- Forebyggelse af kriminalitet.

- Levende bymiljg.

- Brugerindflydelse.

- Boligtilbud, der supplerer udbudet i Glostrup og tilgodeser efterspgrgslen.
- Hgj trafiksikkerhed.

Lokalplanens rummelighed

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 12 ha og fastlegger omradets anvendelse til boligformal,
tet lav bebyggelse og dbent lav bebyggelse (parcelhuse). Planen opdeler omridet i 4 storpar-
celler med et samlet boligtal pd mellem 190 og 240 - ath@ngig af bebyggelsestype.

Lokalplanen skal sikre, at de kommende boligomréder sével arkitektonisk som funktionelt
fremstar som velplanlagte med en harmonisk indbyrdes sammenhzang. Derfor er lokalplanen
relativt detaljeret med byggefelter, der fastlagger bygningernes indbyrdes placering og med
pébudte byggelinier for den bebyggelse, der danner front mod de grgnne Kiler.

Lokalplanens enkelte storparceller indeholder fleksibilitet, idet de tre gstligste enten kan be-
bygges med en blanding af tet lav og dben lav bebyggelse, eller kan bebygges alene med teet
lav bebyggelse.

A-omrader B-omrader C-omrader
Parcelhuse Razkke/ l=ngehuse etc. Max.
Aben lav bebyg. Teet lav bebyggelse | Bebyg- ny Eks.
Boligtal i 1-11/2 1-11/2 |2-21/2 | gelses- | bebyggelse | reekkehuse bebyggelse
storparceller etage efage | etage | procent ialt 2 etager ialt
1 Al 11 B1 8 30 40 49 C1 29 78
2 A2 8 B2 B 32 50 46 C2 16 62
3 A3 6 B3 8 35 50 49 0 49
4 Ad| 16 B4 0 30 40 46 0 46
ialt 41 22 127 190 45 235

Byggeomrader og landskabelige friarealer
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Redegerelse; lokalplanens indhold

Nuvaerende landskab

Byudviklingsomridet i Hvissinge Vest ligger syd for Vestskoven og granser op til skoven.
Grunden er relativ flad uden markante terrenspring. Grundens gstlige del er praget af en tidli-
gere frugtplantage med enkelte bevaringsvardige treeer. Mod vest afsluttes plantagen af et
markant poppelhegn, som forlgber fra den dbne slette og ind i Vestskoven.

De midterste og vestlige dele henligger som en grasslette, der stedvis er ved at springe i skov.
I det nordvestlige hjgrne er der i regnperioder et mindre omride med blankt vand. Langs By-
stien ligger heevede greskledte jorddepoter med en storslaet udsigt mod Vestskovens sydlige
bryn.

Nordre Ringvej l&ngst mod vest er skjult bag en tzt underskov, men trafikstgjen merkes.

Det kommende landskab

De landskabelige friarealer skal opleves i sammenhang med Vestskoven som umiddelbart
nord for Hvissinge indeholder et varieret skovlandskab integreret med forskellige rekreative
funktioner. Vestskoven er offentligt tilgeengeligt og rummer til trods for sin unge alder - allere-
de et artsrigt dyre- og planteliv.

Skoven vil afslutte den nye bydel mod vest, idet der findes et nzsten 100 m bredt beelte mel-
lem bebyggelsen og Nordre Ringvej, som forbliver skov. De yderste ca. 50 m mod Ringvejen
teenkes anvendt til en beplantet lydvold. Bag stgjvolden forlgber skoven helt op til og n@rmest
ind i boligbebyggelsen med dben lav bebyggelse. Her dannes et serligt omréde med skovpar-
celler hvor parcelhuse uden indbyrdes hegning ligger spredt mellem solitzre treer og tregrup-
per.

Supplerende landskabelige elementer som f.eks. en ny sg indarbejdes som et szrligt kvalitets-
og karaktergivende trzk i bebyggelsesplanen. Overdrevs- og slettelandskabet samt sgen udggr
et sammenhzngende nyt landskab til gavn for den nye bebyggelse og for den eksisterende by-
del.

Bebyggelsen placeres i markante storparceller hvor kraftige levende hegn ved de grgnne kiler
opdeler bebyggelsen i overskuelige enheder og sikrer kontakten visuelt og fysisk til Vestsko-
ven.

Overgangen fra de private friarealer til de landskabelige friarealer markeres med beplantnin-
ger, f.eks. bggehzkke, trerzkker o.lign., der afpasses i forhold til det tilstgdende landskab.

. ~ O -
¥ $: - ‘-/' - .'/" :
Q. gOverdrevet’ = 2,__._.:-__:-’

=i L —
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Lokalplanens beplant-
ningsmeaessige princip
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Redeggrelse; lokalplanens indhold

Bebyggeise

Det er intentionen at etablere et levende og trygt bykvarter med en varieret og oplevelsesrig
bebyggelse. De tre fgrste storparceller fra gst adskilles af grgnne kiler, mens den fjerde lengst
mod vest sammenbygges tet med skovomradet.

Der kan bygges tzttest og hgjst (op til 2 1/2 etage) langs vestsiden af storparcellerne og lavere
i boligstredernes gstlige side (1-1 1/2 etage) - som vist pd diagrammet herunder. Bymassighe-
den opnds bl.a. ved bindende facadelinier for bebyggelse og dannelsen af torve og straeder gst
for den sluttede bebyggelse. Bymzssigheden har bade sociale og kriminalpreventive fordele.
Koncentrationen af ferdslen pa torve og i streder giver bl.a. stgrre tryghed og mulighed for
social kontakt. Fzllesaktiviteter omkring opholds- og friarealer, kan styrke beboernes tilhgrs-
forhold til og ansvarsfalelse for omradet og bl.a. derigennem forebygge kriminalitet.

Udstykningen med den aben lave bebyggelse (parcelhuse) sker med smalle, men til gengeld
ret dybe grunde. I de nord-sydgdende skel mellem de enkelte parceller skal plantes kraftige

haekplantninger - som vil give bebyggelsen et s@rligt preg. Parcelhusene i de fgrste tre stor-
parceller kan opfgres i 1 -1 1/2 etage. Skovparcellerne lengst mod vest skal opfgres med be-

byggelset 1 1/2 - 2 etager.

@ Teet lav bebyggelse 2 - 2 172 etage
RO Teot lav bebyggelse 1 - 1 172 etage
/| Aben lav bebyggelse 1- 2 etager

Bebyvggelsestetheder

Gader, straeder og stier

Parkvejens placering i landskabet er ngje vurderet i forhold til at give en oplevelsesrig og tra-
fiksikker adgang til omrédet. Det kurvede vejforlgb suppleres med tydelige markeringer, ved
adgangsvejene til de enkelte boligkvarterer og slutter ved skovparcellen og spen mod vest.
Nord for vejen reserveres areal til en skovbgrnehave. Ved sgen reserveres areal til et stprre
falleshus for den nye bebyggelse. Endvidere kan der efter kommunalbestyrelsens godkendelse
placeres anleg, der naturligt passer ind i omradet, f.eks. genbrugsstation.

Boligadgangsveje dbner sig mod syd, som grgnne forlgb mellem et levende hegn og en dben
parcelhusbebyggelse. Fra beplantningsbzltet leder korte boligveje ind langs parcelhusene til
den tettere bebyggelse.

Nord for Bystien ligger idag tre mindre boligstokke i 2 etager, som bl.a. bidrager til at give

Bystien et bymassigt preg. Den “bymassige effekt” af bebyggelserne langs Bystien er imid-
lertid ikke markant bl.a. pa grund af Bystiens bredde og havernes adskillende virkning. Disse
boligstokke integreres fremover i de nye storparceller nord for Bystien, og indgangspartierne
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Redeggrelse; lokalplanens og indhold

til boligerne tenkes vendt ind mod de kommende strede- og torvedannelser.

Hvissinge Vest rummer kun beskedne terrenvariationer, og det er derfor uden problemer at
sikre tilgengeligheden for alle, overalt i lokalplanomradet. Der kan kgres med bil helt frem til
alle boliger.

Parkering kan forega bag bebyggelsen og ved boligvejene - i mindre enheder.

J
. T \

b ]
¥
¥
J
v
P
.
.
h i

. Hovedsti

P Bystien, hovedsti

‘
Hovedsti Trafikstruktur

Byokologi

Omradet udbygges ud fra miljgmassigt baeredygtige holdninger og skal betragtes som en hel-
hed med hensyn til ressourceforbrug, miljgbelastning og naturindhold.

Et bzrende element i “bygkologien” er arkitektonisk kvalitet i bred forstand- den visuelle og
funktionelle kvalitet som baggrund for livskvaliteten i omradet. I den sammenhzng skal ogsa
indgd vurdering af materialernes livscyklus og sammenhzng til omradet i gvrigt. Der skal i he-
le omrédet bygges ressourcebesparende og miljgbevist og eksempelvis skal energi- og varme-
forbrug minimere miljgbelastningen i omrédet.

Ved placering af den tet lave bebyggelse tet omkring torve og streeder og minimering af
grundbredderne ved parcelhusene opnds maksimal udnyttelse af de befestede arealer og reduk-
tion af omkostningerne til drift og anleg af veje og forsyningsanleg.

Aktiv og passiv solvarme bgr udnyttes og regnvand skal, hvor det er hensigtsmassigt, bringes
til nedsivning i lokalomradet eller ledes til eksisterende og nye vadomrader. Affald skal genan-
vendes og hjemmekompostering i omréadet skal fremmes mest muligt.

De landskabelige friarealer far desuden en stgrrelse og karakter, som kan udnyttes til at give de
kommende beboere mulighed for at etablere dyrefolde eller greesningsomrader for heste, krea-
turer, geder, far eller hgns.

Lokalplan HL 4, Hvissinge Vest - oktober 1999 9



Redegerelse; lokalplanens indhold

Principsnit i forskellige bebyggelsestyper, 1:400
(snitangivelser vist pd illustrationsplanen, kortbilag 5)
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Redegarelse; lokalplanens indhold

Rejst plan 1:1000 fra sydvest som viser den principielle indret-
skel med kraftig

haskplantning ning af en storparcel med parcelhusbebyggelse mod pst ved det
AN

store levende hegn og teet lav bebyggelse mod vest ud til den
gronne kile.

levende hegn

gren kile

Perspektiv fra torvearealet ind mod parcelhusbebyggelsen
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Redegerelse; lokalplanens indhold

11/2 - 2 etages bebyg-
gelse pa skovparceller

= punkthuse
i 2 etager

Rejst plan 1:1000 fra sydpst som viser den principielle indretning af storparcel nr. 4 laengst mod vest.
Bebvggelsen neermest soen er teet lav bebyggelse i 2 etager omkring et mindre kvarterstory med parke-
ring. Mod vest og svd opfores parcelhuse i 1 122 - 2 etager pa skovparceller mellem soliteere trecer og
treegrupper og uden hegning imellem de enkelte grunde, bortset fra nwropholdsarealer teet ved boligen.
Sobredden er offentligt tilgeengelig hele vejen rundt og kan udformes mere eller mindre naturtilpasset.
Den viste lpsning med en bolveerkslignende udformning er bymeessig i udtrvkker. Felleshus er ikke vist.

Glostrup Kommune
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Redegarelse; lokalplanens forhold til anden planlagning

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanens rammer

Lokalplanomradet indgar i kommuneplanens rammeomrader HG2, HG3 og HBI1, der i Kom-
muneplan 1997-2009 er udlagt til tet lavt og abent lavt boligbyggeri samt afskermningsfor-
mal.

For omrade HG?2 - afskermningsbalte vest for Hvissinge mod Ndr. Ringvej, gelder fglgende
rammer for lokalplanl®gningen:

a: at omradets anvendelse fastlegges til afskeermningsformal, volde, beplantning og lig-
nende,
: at omradet beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan,
c at omradet ikke bebygges.

For omrade HG3- felles friareal for bebyggelsen ved Bystien og Fuglestien, glder fglgende
rammer for lokalplanl@gningen:

a: at omréddets anvendelse fastleegges til felles friareal for den tilstgdende tatte lave bo-
ligbebyggelse,
at omradet ikke bebygges,

c: at omradet beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan.

For omrade HB1- boligomrader i Hvissinge, galder fglgende rammer for lokalplanla@gningen:

a: at omradets anvendelse fastlagges til boligformél med tilhgrende kollektive anleg
sasom bgrneinstitutioner, beboerlokaler og lignende,

b: at der sikres arealer til adgangsveje, vejforlegninger, stier og hastighedsdempende an-
leg,

c at der sikres adgang til grgnne omréder, der forbinder bydelen med Vestskoven,

d: at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 40, for omraderne HB1, HO1, HO2, og HC1
som helhed

e: at bebyggelse hgjst ma opfares med. 3 etager. Ved variende bygningshgjder skal den

hgjeste del af bebyggelsen fortrinsvis placeres nermest Bystien. Det skal tilstrebes, at
bebyggelsen mod Vestskoven fortrinsvis opferes med 1 - 1 1/2 etage, dog hgjst 2 172
etager,

f: at der i de grgnne omrader harmonisk og landskabeligt kan indpasses aktiviteter, under
hensyntagen til de omkringliggende boligomréder.

Lokalplanen afviger ikke fra Kommuneplanens rammer.

‘7 X A 4 1 T
Kommuneplanens rammeinddeling | Hvissinge bydel. )/ —
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Redeggrelse; lokalplanens forhold til anden planlagning

Kommuneplan 1997-2009, byokologi og ressourcer

I Kommuneplan 1997 - 2009 indgér en mélsaetning om, at der i forbindelse med nybyggeri og
byfornyelse skal overvejes, hvorvidt gkologiske holdninger om vandbesparelse, energibespa-
rende klimazoner, kompostering m.m. skal indarbejdes.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sgge genbrug af materialer og
gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri og ved anleg af nye veje, pladser, torve
m.v. :

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er det kommunalbesty-
relsens hensigt s& vidt muligt at sgge tekniske og organisatoriske foranstaltninger til nedbrin-
gelse af ressourceforbruget indarbejdet ved nybyggeri. Der bar i den anledning ikke alene ta-
ges udgangspunkt i den nuvarende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlegsarbejder sker en konkret vurdering af mu-
lighederne for at indarbejde gkologiske lgsninger.

I forste omgang er det intentionen at prioritere: elbesparelser, lavenergibyggeri, vandbesparel-
ser, udbygning af affaldssortering og genanvendelse samt miljprigtig projektering og gkologi-
ske byggematerialer.

Lokalplanen leegger op til etablering af varierende grgnne omrdder, herunder et nyt vadomra-
de med en sg. Desuden planiegges anlagt artsrige beplantningsbeelter og et antal nyttehaver.
Lokalplanen giver sdledes mulighed for, at de generelle malseetninger kan fores ud i virkelig-
heden.

Kommuneplan 1997-2009, temaplan for boligomradet

I forbindelse med kommuneplanarbejdet har kommunalbestyrelsen vedtaget en boligtemaplan.
Her analyseres hele boligomradet og der udstikkes n®rmere retningslinier for det fremtidige
boligbyggeri m.m. Temaplanens overordnede principper er indarbejdet i kommuneplanen.

I temaplanen angives for Hvissinge Vest et boligbyggeprogram, der er anderledes end den ud-
bygningstakt som regnes med i lokalplan HL 4. I temaplanens boligbyggeprogram er skitseret
en boligrummelighed pa 37 parcelhuse og 150 tet/lave boliger, hvoraf de 75 tet/lave boliger
forst forventes opfert efter ar 2007.

Ud fra pkonomiske hensyn i forbindelse med byggemodningen har kommunalbestyrelsen imid-
lertid besluttet at udbygge omrddet pd én gang over en kortere drreekke end beskrevet i kom-
muneplanen.

Byplanvedtaegter, lokalplaner og byggelinier
Lokalplanomrédet er omfattet af:

- Lokalplan GL 45, som er en rammelokalplan for et omrade ved Byparkvej, Skovsletten,
Paul Bergsges Vej og Fraligsvej, tinglyst 1. maj 1980. Lokalplanen fastlegger anven-
delsen af arealer og vejanlag i hele det nordlige Hvissinge.

- Lokalplan GL 45.11, som er en lokalplan for Skovbgrnehaven i Hvissinge, vedtaget 9. au-
gust 1995. Lokalplanen udlaegger areal til en skovbgrnehave i Skovslettens forlengel-
se. Institutionen ma flyttes, nar Skovsletten skal forlenges.

- Byplanvedtaegt G 37, som er en ®ldre plan for et omrade syd for Skovsletten og vest for By-
parkvej, tinglyst 28. september 1977. Byplanvedtegten udlegger omradet til offentlige
formal samt boligformal i form af teet, lav bebyggelse eller etagebebyggelse.

Byplanvedteegten og de to lokalplaner opheves for de omrdder, der er omfattet af lokalplanen.
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Redegarelse; lokalplanens forhold til anden planiaegning

Desuden er lokalplanomradet omfattet af :

- Lokalplan FL1, som er en teknisk temalokalplan, tinglyst pd omradet i 1981. Lokalplanen
sikrer, at bebyggelsen i omradet tilsluttes et fellesantenneanlag, og at der ikke ma op-
s@ttes udendgrs antenner.

Denne lokalplan er fortsat geeldende for omrddet.

- En vejbyggelinie langs Nordre Ringvej beliggende 25 m fra vejmidte og tinglyst den 24.
maj 1963.
Vejbyggelinien vil fortsat veere geeldende for omrddet.

- En deklaration pa matrikel 3b, 3 f m.fl., hvor der er der nediagt en ravandsiedning tinglyst
af Kgbenhavns vandforsyning den 25. januar 1934.
Deklarationen er fortsat geeldende og skal respekteres ved den kommende bebyggelse.

-Fredskov. Matr. nr. 7d ejes af Miljg- og Energiministeriet og er fredskov.

Det vil kreeve en tilladelse i henhold til skovloven at anleegge stgjvold pa arealet.

- En skovbyggelinie tinglyst af Kgbenhavns Skovdistrikt pa sydsiden af ravandsledningen.

Det er en forudscetning for lokalplanen, at der gives dispensation fra Skov- og Naturstyrelsen,
for den geeldende skovbyggelinie.

Eksisterende og planlagte trafikale forhold

Lokalplanomradet skal betjenes - hvad angér den kgrende trafik - fra gst, idet vejadgangen
udelukkende skal ske fra Skovsletten. Kommunalbestyrelsen har bestemt, at Skovsletten ikke
som tidligere planlagt skal viderefares til Nordre Ringvej.

Hvissinge byomride @st og syd for lokalplanomradet er i dag forsynet med en rakke stier
(bl.a. Fuglestien) - hovedsagelig orienteret nord/syd - der pa forskellig vis f@rer op til bydelens
hovedsti: Bystien.

Bystien planlegges at forbinde Vestenceinten via Hvissinge Centeret (med butikker, skoler og
institutioner) med stibroen over Nordre Ringvej. Som et resultat af arkitektkonkurrencen gn-
sker kommunalbestyrelsen Fuglestien fra syd forbundet til Vestskoven, hvorfra der er forbin-
delse af et net af stier til Oxbjerget og haveforeningerne.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse beslutninger pad trafikomrddet.

T~ —

V~

/ ‘ :

/ Stistruktur i Hvissingey* ‘ ' N eau hejére end 55 ‘dB T
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Redegerelse; lokalplanens forhold til anden planlagning

Forslag til Agenda 21 plan for Glostrup Kommune

1 1997 vedtog kommunalbestyrelsen en principbeslutning om at tilslutte sig tankerne med
Agenda 21, herunder at kommunalbestyrelsen generelt arbejder ud fra Agenda 21-principper. [
forlengelse heraf er en lokal Agenda 21-plan for Glostrup Kommune under udarbejdelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse beslutninger, som desuden vil blive fulgt op i den
kommende bymodnings- og landskabsplan for Hvissinge Vest omrddet.

Varmeplan

Omradet er udlagt til forsyning med kraftvarme fra Glostrup kommunale varmeforsyning. Lo-
kalplanen pal®gger ny bebyggelse tilslutningspligt.

Lokalplanen sikrer med et st bestemmelser, at omrddet kan forsynes med fjernvarme.

Affaldsregulativ

Der er i 1997 udarbejdet et regulativ for husholdningsaffald i Glostrup Kommune. Regulativet

indeholder en rakke krav til placering af affaldsstativer samt affaldssortering mv. i de nye boli-
gomrader og giver derved mulighed for, at de enkelte husstande hjemmekomposterer deres ve-
getabilske affald og haveaffald. Felleskompostering for mere end 10 husstande skal godkendes
af kommunen.

Bygherrerne kan - i stedet for individuelle renovationsstativer ved de enkelte husstande etable-
re atfaldseer med minicontainere til husholdningsaffald dekkende flere husstande.

Lokalplanen sikrer med ei st bestemmelser, at omrddet kan leve op til det vedtagne affaldsre-
gulativ.

Aflebsforhold

Hvissinge Vest er omfattet af kommunens spildevandsplan og udlagt for seperat kloakering,
(selvstendige ledninger for regn- og spildevand), med tilslutningspligt til den offentlige kloak-
forsyning.

Kommunen opfordrer generelt til, at regnvand opsamles til formdl, hvor det kan erstatte led-
ningsvand.

Vandforsyningsforhold
Omradet er omfattet af kommunens vandforsyningsplan og forsynes fra den offentlige vandfor-
syning.

Lokalplanen sikrer at der skal etableres vandbesparende anleeg i den enkelte bygningsenhed.

Byggelovens § 10a

I denne paragraf hedder det, at nér der opfgres mere end et énfamilieshus til heldrsbeboelse pa
en ejendom, skal bebyggelsen opfgres og anbringes saledes, at hver boligenhed med tilhgrende
grundareal kan udstykkes til en selvstendig ejendom med lovlig vejadgang.

For at sikre denne udstykningsmulighed for en samlet teet lav boligbebyggelse indeholder lo-

kalplanen en bestemmelse i pkt. 4.2 0g 4.3, der sikre en matrikuleer opdeling. Desuden findes
en bestemmelse i pkt. 7.2.4, der delvist fortreenger bygningsreglementets almindelige bestem-
melser om bygningers afstand til naboskel for sd vidt angar nye interne skel i de enkelte stor-
parceller.
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Redegorelse; lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Energiforhold
Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen skal udfpres som lavenergibyggeri med elbesparende an-
leeg.

GRUNDEJERFORENING I HVISSINGE VEST

Der skal oprettes en felles grundejerforening, med medlemspligt for samtlige ejere af de en-
kelte bebyggelser. Lokalplan HL 4 pédlagger ny bebyggelse inden for lokalplanomradet med-
lemspligt til denne forening.

Den fzelles grundejerforening skal vedligeholde og drive lokalplanomridets falles friarealer
(de grgnne kiler, skovsletten og sgomrddet mv.) i overensstemmelse med en af kommunalbe-
styrelsen godkendt drifts- og plejeplan, og administrere fellesanleg herunder felleshus, tv-an-
tenneanleg m.v. som naturligt hgrer med til bebyggelsens fellesskab.

Indenfor de enkelte storparceller skal der etableres et grundejer-/vejlaug.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om grundejerforeningen og dens fremtidige pligter. Ind-
holdet vil blive yderligere preeciseret i salgsmaterialet for bebyggelsen, herunder deklaration
vedr. grundejerforening/vejlaug.
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Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

HVISSINGE VEST, LOKALPLAN HL 4

for et byudviklingsomrade i Glostrup kommune

I henhold til Planloven (lovbekendtggrelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastszttes hermed fglgen-
de bestemmelser for det i pkt. 2 navnte omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL
1.1 Det er lokalplanens formal at sikre,

- at der skabes et boligomrade, hvor der bliver mulighed for dels at opfgre traditionelle
énfamilichuse, dels at skabe et markant taettere byggeri i forbindelse med de grgnne ki-
ler,

- at der i de tre gstligste storparcellers vestlige skel bygges i 2 - 21/2 etager med by-
massig karakter omkring torve- og str&dedannelser, som en sluttet rakke- og leenge-
husbebyggelse, og i de @stlige dele opfares parcelhusbebyggelser pa relativt smalle
grunde,

- at der i den vestligste storparcel ud mod Nordre Ringvej og op mod Vestskoven byg-

ges aben lav bebyggelse (parcelhuse) i 1172 - 2 etager pa “skovparceller” mellem soli-
teere treer, samt tt lav bebyggelse i 2 etager med tet relation til den nye s@,

- at boligkvarterene fremstér som attraktive og levende boligomrader med stor variati-
on af boligtyper og med stor variation i bebyggelsen som helhed og i arkitektonisk ud-
tryk,

- at bebyggelsens udformning igvrigt giver gode muligheder for udfoldelse og oplevel-
ser som basis for uformel kontakt mellem beboerne,

- at omradets landskabelige friarealer indgir som en integreret del af Vestskoven og
fastholdes som en del af et tydeligt landskabstraek pa tvers af Bystien,

- at omréadet udbygges ud fra baredygtige holdninger, savel miljgmasssigt, som gko-
nomisk og socialt,

- at der ved byggemodning, udformning, opfgrelse og drift af byggeri og friarealer,
skal valges bygkologiske lgsninger og ske miljgrigtig projektering af de nye bebyggel-
ser,

- at omradet vejbetjenes i Skovslettens forlengelse med en parkvej, der giver adgang
til dels en rekke boligadgangsveje og dels til et felleshus, en skovbgrnehave og et net
af stiforbindelser til eksisterende bykvarterer,

- at der etableres offentlig adgang til den nye sg og overdrevet op mod Vestskoven,
samt til de sammenhangende grgnne kiler mellem storparcellerne,

- at der etableres en stgjvold langs Nordre Ringve;j.

2. LOKALPLANENS OMRADE

2.1 Lokalplanomrédet afgrenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ejendommene
matr.nr. 3b, 3f, del af 4a, 4k, 4 bi 7d og vejareal litra “y” samt dele af vejarealer litra
“ab” og “v”alle Hvissinge by, Glostrup samt alle parceller, der efter den 01.04.1999
udstykkes fra de nzvnte ejendomme og vejarealer.
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Lokalplanens bestemmelser

Note vedr. Omrddets anvendelse, pkt. 3:

Hensigten er etablering af et bykvarter, der heenger sammen med det gvrige Hvissinge med
hensyn til bymeessighed og funktionalitet, men som gnskes udbygget i en mere gron havebyka-
rakter- betinget af neerheden til Vestskoven.

Omrddet afveksler mellem dbne, landskabelige friarealer (D-omrdder) og teettere, beboelses-
omrdder med boligneere friarealer (A, B- og C-omrdder).

Indenfor byggeomrdderne “A” udlwegges godt 40 parcelhusgrunde, mens der i “B” omrdderne
udlegges svarende til ca. 150 boliger som teet lav bebyggelse - altsd ialt ca. 190 boliger. Al,
A2 og A3 kan alternativt bebygges med teet lav boligbebyggelse, indenfor rammerne af den
valgte hovedstruktur, Sker det, vil det samlede boligtal blive ca. 240.

D-omrdderne bestdr af omrdder til offentlige formdal eller af private arealer med offentlig til-
geengelighed. D1 ejes af Glostrup Kommune og skal kunne rumme forskellige feelles formal for
hele bydelen bl.a. anlewg, der naturligt kan indpasses, f.eks. nyttehaver, genbrugsstation m.v.
D4 ejes ogsa af Glostrup Kommune, men det er tanken i forbindelse med omdannelsen til
“overdrev” at udleje arealer til Skovveesenet, der ejer og driver den gvrige del af overdrevet
som ligger i Vestskoven. Der reserveres areal til en skovbprnehave i D4 i omrddets gstlige del,
sd trafikgener minimeres.

D2 skal gpres til et privatejet, men offentligrt tilgeengeligt friareal, som skal drives af den kom-
mende grundejerforening og de fire ejerlaug..

Omrdde D3 er offentligt ejet idag og rummer en boldbane, og skal forblive sddan som en na-
turlig del af det samlede friarealudbud for bydelen.

Omrdde D5 og D6 ejes og administreres af Skovveesenet og skal forblive som sadan, men der
skal treeffes aftale om etablering af stgjvolden og om den fremtidige driftsform som skov.

Note vedr. C-omrdderne, pkt. 3.1:

Bebyggelsen, som er en del af (Glostrup Boligselskab), afd. 26 i Hvissinge, opretholdes i sin
nuveerende form med private havearealer, mens de pvrige boligneere friarealer for leg og op-
hold integreres i de fremtidige storparceller 1 og 2. Indgangene til disse boliger, som idag ven-
der mod hhv. Bystien og mod vest, skal ved en passende lejlighed (renovering el. lign.) sages
vendt mod boligstreederne i storparcellerne.

Det er forudset, at boligparkeringen til disse boliger naturligt vil rykke op nord for Bystien,
som en del af parkeringen i de nye storparceller. I denne sammenheeng skal der indledes sam-
arbejde med Boligselskabet om arealoverfgrsler (bytninger) med henblik pd den fremtidige si-
tuation.
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2.2 Lokalplanomrédet skal ejermassigt deles i to omrader, som det fremgér af kortbilag 2
og 3.

I: Boligformal - indeholdende 4 storparceller (A, B og C-omréader) med grgnne kiler,
en skovslette med en sg (D2) og mulighed for placering af bebyggelse til flles formal
(faelleshus).

II: Offentlige formdl - et overdrevsomrade op mod Vestskoven (D4) med plads til en
skovbgrnehave, et offentlig grgnt omrade mod syd (D3, boldbane) og en grgn kile mod
gst (D1) til forskellige felles formal, samt omréader til afstands- og stgjbzlte (D5 og
D6) l&ngst mod vest,

23 Omréadet har byzonestatus.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omradets anvendelse fastlegges til boligformal og offentlige formal, lokale fellesan-
leg og friarealer, opdelt som angivet pa kortbilag 2 og 3:

A-omrader: Aben lav boligbebyggelse med tilhgrende fellesanlaeg i form af boligve-
je. Hvis serlige forhold ggr det ngdvendigt kan dele af eller hele A-omrader bebygges
med tet lav boligbebyggelse.

B-omrader: Tzt lav bolighebyggelse med tilhgrende fallesanlaeg og bolignere friare-
aler, samt mulighed for indpasning af offentlige formal.

A- og B-omrader: Indenfor de p4 kortbilag 4 viste omridder market P kan der etable-
res felles indsamling af flasker, papir m.v.

C-omrader: Eksisterende tet lav boligbebyggelse i 2 etager, med tilhgrende fellesan-
leeg (eksisterende felleshus v/ Bystien) og bolignzre friarealer, som integreres i de
kommende storparceller 1 og 2.

D-omrader: Forskellige typer af offentlige formél og offentligt tilgengelige felles
formal, som f.eks. grgnne kiler, skov, stgjvold, felleshus (mrk. “F”), nyttehaver, dyre-
folde, gresningsarealer, naturlegepladser, felles kompostering og anleg til fritidsfor-
mal, institutionsformal el. lign. (mrk. “S™), anleg, der naturligt kan indpasses i omra-
det (f.eks. genbrugsstation) samt landskabelige friarealer og sg.

3.2 I forbindelse med de enkelte boliger i omraderne A, B og C kan kommunalbestyrelsen
tillade, at der pa ejendommene drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan ud
fgres i beboelsesomrader under forudsatning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pageldende bolig,

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en sddan made, at ejen-
dommen ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter
af boligomrade ikke brydes, og

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa den
pageldende ejendom.

3.3 En zone pa indtil 3 m fra den sluttede boligbebyggelse i B-omréaderne, placeret i skel
mod vest i de grgnne kiler, kan benyttes som privat opholdsareal for de tilgrensende
boliger. Arealet ma befzestes med fliser, og mé hegnes vinkelret pd bygninger, men mé
ikke hegnes ud mod grgnningerne.

34 Der skal sikres areal til et felleshus for den nye bebyggelse, placeret i omrade D2.

Alle boliger i A-omrader og B-omrader skal have andel i et feelleshus. Alle boliger i
C-omréaderne skal have mulighed for andel i et falleshus.

Der kan evt. etableres supplerende lokale falleshuse i storparcellerne, integreret i be-
byggelserne, efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse.

Lokalplan HL 4, Hvissinge Vest - oktober 1999 21



Lokalplanens bestemmelser

Note vedr. udstykning, pkt. 4:

Smalle grundbredder tilstreebes med henblik pd at minimere gadelengder og forsyningsanleg i
overensstemmelse med gnsket om miljpmassig og gkonomisk beeredygtighed, og endvidere for
at styrke bymeessigheden og variationen i gadebilledet.

Note vedr. vej-, sti- og parkeringsforhold, pkt. 5:

For at styrke summenhcengen i det fremtidige bykvarter skal veje, torve og straeder ved belwg-
ning, beplantning og gadeinventar gives et passende udtryk afstemt med den havebykarakter
henholdsvis bymeessighed som hvert af omrdderne repreesenteretr.

Boligadgangsveje, torve og streeder skal udformes efter de retningslinier, der er geeldende i
medfor af Feerdselslovens § 40.

[ lokalplanen er boligadgangsvejen i storparcel 1, 2 og 3 udlagt i skellet mellem beplantnings-
beeliet og parcelhusbebyggelsen. Herfra leder korte stikveje ind langs parcelhusene til den teet
lave bebyggelse, Dette princip er valgt for at styrke den lokale interaktion mellem boligtyper-
ne.

Detaljerede retningslinier for gader og streeders udformning og materialevalg herunder (belys-
ning) fastlegges i forbindelse med den kommende bymodnings- og landskabsplan.
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3.5

3.6

4.2

4.3

5.2

5.3

54

5.5

5.6

I overdrevets gstlige del (mrk. “S”) kan der opfgres en bygning til en bgrneinstitution
(skovbgrnehave) med adgang fra Parkvejen.

Der ma kun etableres begrensede vej- og parkeringsanleg til institutionen - ud over
hvad sikker aflevering og afhentning af bern ngdvendigggr.

I den pstligste grgnne kile (D1) kan der opfgres anleg, der naturligt kan indpasses i
omréadet efter kommunalbestyrelsens godkendelse, f.eks. en genbrugsstation.

UDSTYKNING

Udstykninger mé kun foretages pa grundlag af en, af kommunalbestyrelsen godkendt,
samlet plan for et delomrade (en storparcel, et byggeomrade, et byggefelt) og efter fgl-
gende retningslinier:

A-omrader: Grunde skal udstykkes pd mindst 500 m?, og med en grundbredde pa
max. 20 m.

B-omrader: Grunde kan udstykkes pa mellem 250 og 500 m*. Grundbredden mod tor-
ve og streder skal vaere mellem 6,5 og 10 m.

Hvor serlige forhold, f.eks. hensynet til en hensigtsmassig udstykning af et enderek-
kehus taler herfor, kan andre grundbredder godkendes.

En matrikuler opdeling af de enkelte boligbebyggelser, der indeberer, at hver bolig
med tilhgrende grundstykke udstykkes til en selvstendig ejendom, mé kun finde sted
efter en samlet plan, der kan godkendes af kommunalbestyrelsen. Denne bestemmelse
fortreenger Byggelovens § 6A.

Hyvis de enkelte boligbebyggelser udstykkes til boliger med tilhgrende grundstykke, jf.
§ 4.2, ma der pa hver ejendom kun opfgres eller indrettes en bolig.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Parkvejen - hovedadgangsvejen til den nye bydel udizgges i en bredde af 10 m med
kgrebane pa ca. 6 m, i et kurvet forlgb i princippet som vist pa kortbilag 2, 3 og 4.

Boligadgangsveje skal i princippet udlegges i et system som vist pa bilag 4 for hver
storparcel og udformes efter de retningslinier, der er geldende for stilleveje i medfer
af Ferdselslovens § 40.

Boligadgangsveje udlegges i en bredde af 8 m med ca. 5 m kgrebane og pé visse
strekninger med selvstendigt fortov i den ene side af vejen. Tvarprofil og tilslutnin-
ger udfgres i princippet som vist pd illustrationer side 10.

Der skal udleegges torve og strader til bl.a. ophold, med forbindelse til Bystien i prin-
cippet som vist pa bilag 4.
Torve og streeder udlegges i en bredde af mindst 6 m mellem bebyggelse og private

udearealer. Gader udformes igvrigt som som lege-/opholdsarealer i medfgr af Faerd-
selslovens § 40.

Der kan ud over de i pkt. 5.3 nevnte fodgangerarealer, etableres andre stier (lokalsti-
er/trampestier) i omradet, efter kommunalbestyrelsens n@rmere godkendelse.

Bystien indgér i sin nuverende form i lokalplanforslaget. Der sker ingen @&ndringer i
stiens status og udformning, bortset fra, at der skal sikres tilslutning for et antal nye
streeder og lokalstier langs nordsiden, som angivet i princippet pé kortbilag 4.

Valg af beleegning, belysning og beplantning skal afspejle de forskellige fardselsarea-
lers karakter; boligadgangsveje, p-pladser, torve og straeder, lokalstier, grusstier etc*.

*) fodnote: Detaljerede retingslinier for gaders og streeders udformning og materialevalg herunder

(belysning) fastlegges i forbindelse med den kommende bymodnings- og landskabsplan.
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Note vedr. miljéforhold, pkt. 6:

Denne paragraf er indfort for at samle nogle af de emner som vedrgrer de miljomeessige for-
hold i lokalplanen. En rackke forudscetninger skal veere opfyldt og nogle vigtige hensigter kan
koordineres her.

Hovedveegten pai de bygkologiske tiltag i omrddet vil veere: Elbesparelser, lavenergibyggeri,
vandbesparelser, udbygning af affaldssortering og genanvendelse, miljorigtig projektering og
pkologiske byggematerialer.

Ved materialevalg skal der tages hensyn til materialernes livscyklus, herunder energiforbrug
til materialernes fremstilling, afgasning samt generelle hensyn til sundhed og velveere, samt til
den efterfplgende bygningsvedligeholdelse. Det kan anbefales at projektere efter vejledningen
"Miljprigtig Projektering”, der er udgivet af SBI.
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

6.2

Der skal udlegges areal til parkering: 2 p-pladser pr. parcelhus, 1 p-plads pr. 100m2
teet-lav bebyggelse og 1 p-plads pr. 21/2 ungdoms- eller @ldrebolig.

Til parcelhuse skal parkeringen placeres pa den enkelte ejendom. Der md kun etable-
res en overkgrsel pa ca. 3 m's bredde pr. ejendom.

Der skal for ibrugtagning af bebyggelse veare anlagt mindst: 70% af p-pladserne til
tet/lav-, rekkehusbebyggelse, 1 p-plads pr. parcelhus, 100% af p-pladserne til ung-
doms- eller @ldreboliger.

Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid forlange udlagte parkeringsarealer anlagt.

Langtids- og natparkering af lastbiler og stgrre varevogne med en totalvagt over 3500
kg, eller en hgjde over 2,2 m, samt af campingvogne og lystbédde er ikke tilladt inden-
for lokalplanomradet.

Til rekkehuse, tet/lav bebyggelse skal parkering fortrinvis udleegges i smé enheder,
der kan indpasses uden at sld huller i bebyggelsen og som kan overvages fra de om-
kringliggende boliger.

Kommunalbestyrelsen kan godkende, at dele af parkeringspladserne overdekkes med
lette tagkonstruktioner eller pergolaer (jf. pkt. 8.8).

Det galder for parkeringsanleggene, at de skal séledes indgd i den bygningsmassige
eller havemassige struktur f.eks. etableret bag lave mur, haekke, treraekke eller kombi-
neret med placering af affalds- eller redskabsskure bag bevoksede skarmvagge etc. Til
parkeringspladser etableres overkgrsel pa max. 4 m's bredde.

Ved market “F” pa kortbilag 3 (felleshus) skal anlegges parkeringsareal svarende til
20 p-pladser*

Ved market “S” pa kortbilag 3 (skovbgrnehave) skal anl@®gges parkeringsareal svaren-
de til max. 4 pladser*.

Parkeringspladser ved felleshus og skovbgrnehave skal have naturpreg og belegnin-
ger skal fortrinsvis bestd af armeret gres.

MILJOFORHOLD

Inden for lokalplanomréadet skal der etableres de stgjafskermninger, som er ngdvendi-
ge, for at stgjniveauet fra vejtrafikken ikke overstiger 30 dB(A) i beboelsesrum og 55
dB(A) fra vejtrafik pa de primare opholdsarealer, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr.
3/1984: "Trafikstgj i boligomrdder".

Der skal etableres stgjafskeermning pé arealet mellem storparcel nr. 4 og Nordre Ring-
vej.

Der skal etableres falles opsamling og afledning af regnvand i de enkelte storparceller
eller boliggrupper. Regnvand skal eventuelt nedsives inden for lokalomridet eller ledes
til eksisterende vadomrader ved den nye sg. Regnvand, der ledes videre til stgrre
vadomréder, skal hvor det er teknisk og miljgmassigt forsvarligt ledes i abne grpfter
for at synligggre kredslgbet™*.

For regnvand fra befestede vejarealer kan ledes ud i eksisterende vidomréder, skal der
sgges om tilladelse herom hos amtet.

*) fodnote: Det begraensede antal p-pladser ved feelleshus og skovbgrnehave skal ses i lyset af at bil-

korsel 1il disse anleeg skal begreenses mest muligt.

*%) fodnote: Principper for afvanding i de enkelte storparceller vil blive neermere fastlagt i forbindelse

med den kommende bymodnings- og landskabsplan.
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Note vedr. bebyggelsens omfang og placering, pkt. 7:

Teet lav bebyggelse skal opfores i op til 2 1/2 etager langs torve og streeder. I storparcel 1, 2
og 3 skal det ske med en sammenheengende facader ud mod de grgnne kiler med henblik pad at
skabe et bykvarter med bymessige kvaliteter.

Tilgewengeligheden til boligerne fastlegges ogsd i dette afsnit. Alle boliger i stueplan skal tilret-
telegges efter de geeldende tilgeengelighedskrav for bl.a. gangbesveerede og handicappede. An-
dre hensyn til adgangsforholdene tager udgangspunkt dels i at styrke det sociale liv i gaderne,
men ogsd at kriminalpreeventive hensyn naturligt kan indarbejdes.

I storparcel 4 skal teet lav bebyggelse opfgres i 2 etager langs torve og streeder omkring den
nye sg. Parcelhuse skal opfgres i 2 etager pd skovparceller med treeer.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

71
7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

Der skal inden for hver storparcel sikres mulighed for placering og temning af aftalds-
containere/ -stativer efter bestemmelser i det til enhver tid geldende regulativ vedr.
husholdningsaffald i Glostrup Kommune

Der skal etableres affaldsskure/ -ger falles for flere boliger/ storparceller med kildes-
ortering for gje.

Flis- og komposteringsplads felles for bebyggelsen skal fastlegges pa baggrund af
den kommende bymodnings- og landskabsplan.

Indsamling af flasker/glas, papir m.v. skal etableres i de enkelte storparceller samt evt.
ved feelleshuset.

Ved anleg, drift og vedligeholdelse af de ubebyggede arealer nevnt i pkt. 9 og 10 ma
der ikke anvendes pesticider/kemiske bek@mpelsesmidler m.v.

Aktiv solvarme i form af solfangere kan etableres og passiv solvarme skal udnyttes
mest muligt bl.a. gennem optimalt solindfald i bygninger.

Ny bebyggelse skal udfgres som lavenergi-byggeri med vand- og elbesparende anleg i
den enkelte bygningsenhed.*

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
A-omrader (aben lav bebyggelse/ parcelhuse):

Etagehgjde:
Bebyggelsens hgjde fastlegges som vist pa kortbilag 3, saledes:

- Bebyggelser i omraderne A1 A2 og A3 skal opfagres i 1 ~ 1 1/2 etager,
- Bebyggelser i omrade A4 skal opfares i 1 1/2 - 2 etager.

Omfang:
Bebyggelsens omfang fastlegges saledes:

- Grunde mellem 500 og 800 m2 ma bebygges med max. 200 m2 etageareal.
- For grunde over 800 m2 fastsattes en bebyggelsesprocent pad max. 25.

Placering:

Aben lav bebyggelse skal placeres indenfor de pé bilag 3 og 4 viste byggeomrader op-
delt i parceller. Bebyggelsen, herunder smabygninger, sisom carporte og garager
o.lign., skal opfgres bag de pa kortbilag 4 anviste byggelinier.

P4 parcelhusgrunde i omrédderne A1, A2 og A3 ma der ud over garager og carporte
kun opfgres ialt indtil 35 m2 af anden bygningsmassig karakter, herunder udestuer,
terrasseoverdekninger, udhuse, drivhuse o. lign.

Pa parcelhusgrunde ved skovparceller i omrdde A4 ma der til garager og carporte kun
opferes ialt indtil 35 m2 af anden bygningsmassig karakter, herunder udestuer, terras-
seoverdekninger, udhuse, drivhuse o. lign.

Alternativ.

Bebyggelse i Al, A2 og A3, som vist pa kortbilag 3, kan alternativt opfgres som
tet/lav bebyggelse i form af rekkehuse i 1 - 1 1/2 og 2 etager. Den samlede bebyggel-
sesprocent méa da max. vaere 35.

*) fodnote: Vedr. lavenergibyggeri henvises til bilag 2 i salgsmaterialet pkt. 2.2.
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7.2 B-omrader (tzt lav bebyggelse/ rekke- og lengehuse):

7.2.1 Eragehgjde:
Bebyggelsens hgjde fastlegges siledes:
- Bebyggelse i omrade B1, B2 og B3, som vist pa kortbilag 3 og 4, skal opfgres ilin2
- 2 1/2 etager som sluttet rekkehus- og leengehusbebyggelse langs de gronne kiler. Bag
den sluttede bebyggelse skal opfgres bebyggelse i I - 1 1/2 etage.
- Bebyggelse i omrade B4, omkring gaden og ud til sgen, skal opferes i 2 etager som
sluttet reekkehus- og lengehusbebyggelse, som vist pa kortbilag 3 og 4.

7.2.2 Omfang:
Bebyggelsens omfang i omride B1 og B4, vist pd kortbilag 3 og 4, fastlegges efter en
bebyggelsesprocent pa max. 40.
Bebyggelsens omfang i omride B2 og B3, vist pé kortbilag 3 og 4, fastlegges efter en
bebyggelsesprocent pd max. 50.

7.2.3 Placering:
Bebyggelse indenfor B-omréderne skal placeres indenfor de pé bilag 4 viste byggefel-
ter, med facade eller gavl i de angivne facadelinier.

7.2.4 Hojde- og afstandsforhold:
Bygningers facadehgjde ma ikke overstige 7 m malt fra et af kommunalbestyrelsen
godkendt, ferdigt reguleret terren til skaering mellem facade og tagtlade. Facadehgj-
den for bebyggelse i 2 1/2 etager m& dog vere max. 9 m. Gavltrekanter medregnes ik-
ke 1 facadehgjden.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 9
m malt fra et af Kommunalbestyrelsen godkendt, ferdigt reguleret terreen. Bygnings-
hojden for bebyggelse i 2 172 etager ma dog vare max. 12 m.

Da Hvissinge Vest udbygges efter en samlet bebyggelsesplan, bortfalder bestemmel-
serne i Bygningsreglementet vedrgrende bygningers hgjde- og afstandsforhold.

7.2.5 Uanset bestemmelser pkt. 7.2.1 om sluttet bebyggelse i B-omréderne kan kommunal-
bestyrelsen krave;

- at bebyggelsen brydes af portibninger, som giver adgang til de grenne kiler og de
bagvedliggende parcelhusomrader,
- at bebyggelsen stedvis rykkes tilbage i forhold til pdbudt facadelinie ved nicher etc.

7.2.6 Adgang til boliger i B-omraderne skal ske fra torve eller streder, og adgang skal tilret-
telzgges efter geldende krav om tilgengelighed.

Der kan placeres private forhaver samt adgangsramper og -trapper, karnapper, vind-
fang m.v. pa torve- og streedesiden af bebyggelsen.

7.2.7 Renovationshalvtage, cykelskure og andre mindre bygninger skal placeres pa torve- og
streedesiden af bebyggelsen. Sidanne mindre bygninger kan kun opferes nér de ikke
placeres som sma enkeltbygninger i gaden. Funktionerne fra sidanne bygninger skal
integreres i beboelsesbygninger eller i selvsteendige til formalet sammensatte bygnin-
ger.

7.3 C-omrader (eksisterende 2 etages rakkehusbebyggelse):

C1 og C2 bestar af eksisterende beboelsesbygninger. I forbindelse med Cl findes et

mindre fxlleshus som ogsa tjener formél for boligbebyggelsen syd for Bystien. Boli-
ger og fzllesanleg skal opretholdes og bebyggelsens omfang fastlegges efter en be-
byggelsesprocent pd max. 50.*

%) fodnote: Indgange til beboelsesbygninger i C-omrdderne vender idag mod henholdsvis Bystien og
mod vest ved en kommende gron kile. Disse indgangspartier skal ved en passende lejlighed for-
soges vendt ind mod storparcellens torve- og straedeareal.
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Note vedr. bebyggelsen ydre fremtraeden, pkt. 8:

Der legges veegt pa et hgjt kvalitetesniveau i Hvissinge Vest bdde ndr det geelder den bymees-
sig karakter i dele af kvarteret og den grgnne havebykarakter i andre dele. Da byggeriet vil st
meget markant med det sluttede preeg langs de gronne kiler og desuden i de forste dr efter op-
Jorelsen vil fremstd meget synligt i landskabet, har facader og tagenes form og materiale en
veesentlig betydning for omrddets karakter.

Bebyggelsens yderveegge og tage skal udfpres i materialer og med en udformning, der giver
den enkelte bebyggelsen en hgj, arkitektonisk kvalitet og en god helhedsvirkning i forhold til
iseer de grgnne kiler, men ogsd den gvrige bebyggelse i Hvissingeomrdadet. Farvevalget skal
veere enkelt.

Bag begrebet beeredygtighed, stdar ogsd den arkitektoniske kvalitet, med smukke gaderum, og
bygninger opfert af materialer af hgj kvalitet, som grundlag for en hgj livskvalitet for de som
skal bo der.

For at fastholde en sammenheng til de seneste drs bedste bebyggelser i Hvissingeomrddet fo-
reslas valget af tegl som det gennemgdende basismaterialevalg. Tegl kombineret med andre
materialer som stdl, aluminium og tree giver et harmonisk facadebillede, patinerer smukt og er
i stor udstreekning vedligeholdelsesfrit og giver et godt indeklima.

Ved skovparcellerne i omrdde A4 og i omrdderne, hvor der tillades opfert bebyggelse til feelles
formal, dbnes mulighed for opforelse af bygninger helt i tree.

Hensigten med bestemmelserne er at sl en tone an overfor de fremtidige projekterende, uden
at bestemmelserne bliver for detaljerede. Der skal veere rimeligt raderum for de kommende bo-
lighbyggere til at sikre nye arkitekturstrgmninger, med anderledes former, konstruktioner, farver
og udtrvk. Desuden skal projekterne ogsd godkendes af det politiske og tekniske system i kom-
munen .
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7.4
7.4.1

7.4.2

8.2

8.3

84

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

D-omrader (omrider til feellesformal hvor der kan opfgres bygningsanlzg):

Ved market “F” pa kortbilag 3 kan der etableres et felleshus med tilhgrende parke-
ring.

Bygningen ma omfatte et bebygget areal pa 300 m*i 1 - 1 12 etage. Der ma kun an-
leegges begrensede udendgrs opholdsarealer i forbindelse med bygningen.

Ner Vestskoven market “S” pa kortbilag 3 kan der opfgres en bygning til skovbgrne-
have.

Bygningen mé omfatte et bebygget areal pa 250 m2 i 1 - 1172 etage. Der ma ikke an-
leegges selvstendig legeplads og eksisterende traeer skal s vidt muligt bevares og ind-
arbejdes i skovbgrnehavens narmeste omgivelser.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Der skal til udvendige bygningssider (tag, gavle og facader) fortrinsvis anvendes tegl.
Til mindre bygningsdele, eller til markering af bygningsdele eller bygninger med
serlige funktioner, kan andre materialer anvendes, nér disse efter kommunalbestyrel-
sens skgn, ikke virker skeemmende.

Uanset ovenstdende kan der ud fra gkologiske og arkitektoniske vurderinger anvendes
andre materialer, som tra, metal, grees m.v.

Tage skal udfgres med en taghzldning pa mellem 25-30°. Hvor der arbejdes med ud-
nyttelige tagetager kan der anvendes trempel- eller trempellignende tagkonstruktioner
og taghzldningen kan ga op til 50°.

For stgrre sammenha&ngende boliggrupper eller ved markante enkeltbygninger kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til andre tagformer og materialer, under hensynta-
gen til helhedsindtrykket og arkitektoniske styrke.

Solfangere skal opsattes direkte pa facader og tagkonstruktioner og skal vere integre-
ret i bygninger, saledes at synlige, fritstiende opskalkede konstruktioner undgas.

Bygning og parkeringsanleg ved det med “F’ markede felleshus skal fremtreede som
en helhed med et markant arkitektoniske udtryk efter kommunalbestyrelsens nermere
godkendelse.

Bygning og parkeringsanleg ved det med “S” merkede omréade til en bygning for en
skovbgrnehave skal gives karakter af et “skovhus” og fremstd som bebyggelse tilpasset
Vestskoven - efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse.

Smabygninger, skaerme eller halvtage til cykelparkering, bilparkering og affaldssorte-
ring m.v. ved de tet lave bebyggelser (B-omraderne) skal godkendes ud fra en samlet
plan og udfgres i materialer og farver, s der opnas en god helhedsvirkning i forhold til
den omkringliggende bebyggelse.

Bebyggelse (falleshus og skovbgrnehave m.v.), afskarmning og hegn i D-omriderne
kan opfgres i tre, i farverne sort eller jordfarver og med tagbekladning i sort tagpap.
Anlzg skal ipvrigt opfgres som en helhed, arkitektonisk afpasset efter de nermeste
omgivelser - efter kommunalbestyrelsens n®rmere godkendelse.

Skiltning skal vere i overensstemmelse med den af kommunalbestyrelsen godkendte
skiltevejledning for Glostrup Kommune (jfr. temalokalplan FL 3).
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Note vedr. boligneere friarealer, pkt. 9:

Boligvejene ved den dben lave bebyggelse laegger op til at etablere en grgn haveby. Arealerne
mellem byggelinierne og skel mod vej i omrdaderne Al, A2 og A3, anvendes til forhaver, og
hegnes med lave hawekke, mure eller reekveerker. Hegn i skel mod nabo, skal etableres som leven-
de hegn.

Ved skovparcellerne (A4) skal hegning i princippet indskraenkes til at omfatte boligens nerme-
ste terrasse- 0g opholdsarealer. Imellem de enkelte parceller md der ikke hegnes og arealerne
skal henligge som dbne graesarealer med spredte treeer og traegrupper.

Til boligerne ved det tcet lave byggeri (B-omrdiderne) findes der foruden altanen, terrassen el-
ler forhaven nogle boligneere friarealer. Disse arealer skal anvendes til leg og ophold samt til
adgangs- og parkeringspladser. Bymessigheden skal komme til udtryk [ bygningernes forarea-
ler og iscer den materialemeessige sammenseetning ved torve og streeder er vigtig.

Lave hegn eller mure, ved adgange til boligerne direkte fra gaderne, giver gode muligheder for
at forebygge kriminalitet. Ved teet/lav bebyggelse eller reekkehuse skal anvendes hegnstyper,
som er arkitektonisk afpasset hele boliggruppen. Mod torve og streeder skal der arbejdes med
markering mellem det private, det halvoffentlige og det offentlige rum, Det kan ske ved inddra-
gelse af trapper, ramper eller ved etablering af zoner med seerlige beleegninger.

Mod vest ligger skellet mellem storparcel og gron kile i selve facadelinien for den fremtidige
bebyggelse. Det er hensigten at de kommende boliger kan disponerer en privatzone 3 m ud i de
gronne kiler. For der sker bebyggelse af en storparcel, skal en helhedsplan for adgangs-, par-
kerings- og friarealer godkendes af kommunalbestyrelsen.
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9.

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

BOLIGNARE FRIAREALER

Oplagring af bade, uindregistrerede kgretgjer og campingvogne, samt oplagring af ma-
terialer ma ikke finde sted indenfor lokalplanomradet (bortset fra en robad til sgen).

Gade-, sti-, parkerings- og torvearealer skal beplantes, befastes og belyses efter planer,
der skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Ubebyggede arealer indenfor B-omraderne ma kun anvendes til park, opholds- og ad-
gangsarealer samt parkering og skal anlegges efter en samlet plan godkendt af kom-
munalbestyrelsen. Hovedprincippet er vist pd kortbilag 4.

Friarealer skal plejes og vedligeholdes i overensstemmelse med godkendte planer og
pkologiske principper, siledes at de efter kommunalbestyrelsens vurdering til enhver
tid fremstar velvedligeholdte.

Indenfor storparcellerne skal grunde i A-omrader savel som B-omrader, der stgder op
til Parkvejen og ned til Bystien, hegnes med levende hegn (hakke) i hgjde af 1,6 - 1,8
m, som angivet pa illustrationer side 10. Huller med adgang til haver mé hgjst vere 90
c¢m brede og der mé hgjst vere én pr. bolig.

Ved parcelhuse skal den samme hegning anvendes mod naboskel og mod de nord-syd-
géende boligadgangsveje.

En zone - pé indtil 3 m fra den tet lave sluttede boligbebyggelse placeret i skel mod
vest i de grgnne kiler - kan benyttes som privat opholdsareal for de tilgrensende boli-
ger. Arealet ma befastes med fliser og hegnes vinkelret pa bygninger, men det mé ikke
hegnes ud mod grgnninger.

Der kan mellem hver terrasse/have opszttes en 1,5 m hgj og indtil 3 m bred skarm-
vaeg, nar det sker efter en samlet plan godkendt at kommunalbestyrelsen.

Haver i den tet lave bebyggelse, B4, der granser op til stien omkring sgen begr ikke
hegnes. Hvis der af sikkerhedsmeassige grunde kreves hegn skal det udfgres som et,
max. | m hgjt rekverk omgivet af beplantning.

Inden for de narmeste 3 m fra skel mod sti og sg skal grunden beplantes med et plan-
tevalg, der angives i en samles beplantnings- og friarealplan for sgomridet og den
narmeste boligruppe*.

Hegning ved den tet-lave bebyggelse mod grgnninger og parkeringsarealer skal ud-
fgres som levende hegn i overensstemmelse med naboarealernes landskabelige eller
trafikale karakter.

Hegn der udfgres imod torve og streeder skal udfgres i samme materialer som bebyg-
gelsen.

Hegn ved skovparcellerne (A4) skal i princippet indskraenkes til at omfatte boligens
naermeste terrasse- og opholdsarealer. Imellem de enkelte parceller md der ikke hegnes
og arealerne skal henligge som dbne grasarealer med spredie traer og tregrupper.*

Hegning i Al, A2 og A3 omraderne skal mod vejen besta af lave mure eller klippede
haekke med en max. hgjde pd 1 m.

P4 alle fzllesarealer skal der anvendes lokale hjemmehgrende danske traer og planter.

*) fodnote: Principper for beplantning, hegning og afvanding i de enkelte storparceller vil bli-

ve neermere fastlagt i forbindelse med den kommende bymodnings- og landskabsplan.
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Note vedr. landskabelige friarealer, pkt. 10:

Omvrddets landskabelige friarealer bestdr af arealerne imellem storparcellerne og skovsletten
op mod Vestskoven. Friarealernes karakter skal overvejende fastholdes som et dbent landskab
med enkelte bevoksninger omkring vadomrader samt med markante levende hegn. Friarealerne
skal bl.a. benyttes til at give de kommende beboere mulighed for at etablere dyrefolde eller
greesningsarealer for heste og kreaturer.

Omprddet har stedvis overdrevskarakter og denne karakter skal fastholdes og yderligere under-
bygges ved at plantes nye treeer og buske. Eksisterende karakterfulde enkelttreeer eller gruppe
af treeer i plantageomrddet skal bevares og indgad i de landskabelige friarealer.

Sgomrddet skal spges etableret som en naturlig s¢, der kan indeholde et artsrigt dyre- og plan-
teliv. Den kommende projektbearbejdning vedr. de landskabelige forhold skulle gerne godt-
gore, at det er muligt at etablere en sp. Det er samtidig vigtigt at udforme anleegget, sa det ik-
ke bliver farligt for born at feerdes ved spen - og ikke bliver ngdvendigt at opscette sikkerheds-
hegn om den.

Generelt henvises der til, at principper for beplantning, hegning og afvanding vil blive nerme-
re fastlagt i forbindelse med den kommende bymodnings- og landskabsplan. I lokalplanen er
disse forhold derfor mere principielt og skematisk fastlagt.

Et vigtigt karakterskabende element er beplantningsbelterne langs gstsiden af de fire storpar-
celler.

Det er hensigten, i forbindelse med den efterfplgende bymodnings- og landskabsplan, at indgd
et neermere samarbejde mellem Glostrup Kommune og Skovveesenet om en samlet driftsplan,
som indebeerer rationaliseret etablering og drift af beplantningsbeelter, slette- og overdrevsare-
aler indtil de overtages af boligbyggere og grundejerforening.
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10.
10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

11.
11.1

11.2

11.3
114

LANDSKABELIGE FRIAREALER

De grgnne kiler (D1 og D2) og skovsletten vist pa kortbilag 3 skal fremstd som abne
landskaber afgrenset af bebyggelse, hegn og skovbevoksning.

Kilerne (D2) skal indga som privatejede, men overvejende offentligt tilgeengelige fria-
realer med mulighed for integration af forskellige fellesfunktioner som. f.eks. stier til
Vestskoven, naturlegepladser, kgkkenhaver og evt. gresningsarealer m.v.

De pa kortbilag 3 angivne levende hegn langs @stsiderne af hver storparcel udlegges
som 5 m brede flerrekkede hegn i et for stedet hjemmehgrende artsvalg.

Det eksisterende poppelhegn fra Vestskoven langs Skyttestien, vist pa kortbilag 3, skal
bevares og plejes i sin nuverende udstraekning som et kulturhistorisk element, indtil
det er udlevet.

Den tidligere frugtplantage (D4), vist pa kortbilag 3 med s®rlig signatur, skal have ka-
rakter af dbent overdrev med soliterer treeer og buske. Den fremtidige treevegetation
skal besta bade af bevarede trzer og af nyplantninger*.

Seen i den vestlige del, vist pad kortbilag 2 og 3, skal etableres som en del af det samle-
de friareal i Hvissinge Vest. Der skal sgges skabt et vidomrade med et artsrigt dyre-
og planteliv.

Sgomradet skal samtidig gennem sin udformning gives en karakter, sa det ikke udggr
nogen sikkerhedsmassig risiko for de n@rliggende boligomrader*.

Fra de 4 storparceller skal der opsamles overflade- og tagvand, som dels skal bringes
til nedsivning i lokalomradet, og dels, i det omfang det er muligt, skal bidrage til vand-
forsyningen af den nye s@.

Der anlegges et afvandingssystem for det indsamlede vand, der ledes mod nord og
fores langs Parkvejen til den nye s@g. Hvor det er muligt skal afvandingssystemet besta
af dbne grgfter, for at tydeligggre kredslgbet*.

Omkring bygningsanl®g market og “F”, falleshus og “S”, skovbgrnehave ma der ik-
ke etableres friarealer og hegning, idet anleggene bgr fgje sig naturligt ind i de respek-
tive landskaber og fremsta som sluttede anleg af hgj arkitektonisk kvalitet*.

Langs Nordre Ringvej udlaegges et 50 m bredt areal til beplantet stgjafskermning, i
princippet som angivet pa kortbilag 3*.

TEKNISKE ANLAEG

Der kan, efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse, opfares de transformer-,
regulator- og vekslerstationer, som er ngdvendige for omradets energiforsyning, nar
deres ydre afstemmes efter de omliggende bebyggelser og naturomréder.

Malerskabe og luftafkast skal indbygges i den enkelte bebyggelse. Herudover skal alle
ledningsanl&g og brgnde, som er ngdvendige for private forsyning, placeres indenfor
egen grund.

Der ma ikke ops®ttes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken pa bygninger el-
ler master, uden kommunalbestyrelsens nzrmere godkendelse (jfr. temalokalplan FL.

1).
Boligerne skal tilsluttes hybridnet.

Postkasser skal i den tet lave bebyggelse mod torve og streder opsattes direkte pa el-

*) fodnote: Principper for beplantning, hegning og afvanding i de enkelte storparceller vil bli-

ve nermere fastlagt i forbindelse med den kommende bymodnings- og landskabsplan.
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11.5

11.6
11.7

12.
12.1

12.2

12.3

12.4
12.5

13.
131

13.2

13.3
13.4

13.5

14.
14.1

14.2

14.3

ler indbygget i facader. Ved parcelhuse skal postkasser anbringes ved skel eller ind-
bygget i hegn, med indkast fra boligadgangsve;j.

Affaldsbeholdere i forbindelse med den enkelte bolig méa ikke vare synlige fra gaden,
men skal afskeermes med beplantning, hegn eller vagge, tilpasset den omkringliggen-
de bebyggelse.

Boligerne skal tilsluttes den offentlige varme-, vand- og kloakforsyning.

Indenfor det enkelte boligomrade kan der efter kommunalbestyrelsens godkendelse
etableres fallesanlag til bygkologiske tiltag f.eks. affaldsskure.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE
Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal der vaere etableret falles opholds- og parkerings-
arealer i overensstemmelse med bestemmelserne herom i pkt. 5 og 9.

Boligerne skal i henhold til Glostrup Kommunes varmeplan vere tilsluttes fjernvarme-
nettet.

Uanset bestemmelsen i pkt. 12.2 kan der efter kommunalbestyrelsens nermere god-
kendelse anvendes vedvarende energikilder til supplering af energiforbruget.

Boligerne skal vare tilsluttet et fellesantenneanlaeg (jfr. temalokalplan FL 1).

Boligerne skal vare tilsluttet den offentlige varme-, vand- og kloakforsyning.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejen-
domme indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr kommunalbestyrelsen kraver det, dog senest
nér 50% af boligerne er taget ibrug.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen er pligtig at tage skgde pa de i pkt. 10.1 - 12 nevnte fellesarealer
og felles anlag, herunder fzlleshuse, beplantningsbazlter samt de veje, stier, lednings-

anleg og tv-antenneanleg som naturligt tilhgrer bebyggelsens fellesskab og ikke over-
tages af Glostrup kommunen som offentlige.

I hver af de 4 storparceller skal der herudover etableres vej- /ejerlaug med medlems-
pligt for samtlige ejere indenfor den enkelte storparcel.

OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT OG LOKALPLANER

Den under 1. maj 1980 af kommunalbestyrelsen tinglyste Lokalplan GL 45, som er en
rammelokalplan for et omrade ved Byparkvej, Skovsletten, Paul Bergsges Vej og Fra-
ligsvej aflyses for sa vidt angar de matr.nr., som er omfattet af nervarende lokalplan.

Den under 9. august 1995 af kommunalbestyrelsen vedtagne Lokalplan GL 45.11, som
er en lokalplan for Skovbgrnehaven i Hvissinge aflyses.

Den under 28. september af kommunalbestyrelsen tinglyste Byplanvedtegt G 37, som
er en &ldre plan for et omride syd for Skovsletten og vest for Byparkvej aflyses for s&
vidt angér de matr.nr., som er omfattet af nervarende lokalplan.
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15.
15.1

15.2

16.
16.1

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanen forudsatter i det nordvestlige hjgrne ophavelse af byggelinien syd for
Vestskoven.

Matr. nr. 7d Hvissinge by, Glostrup er fredskovpligtigt. Det kraver en tilladelse i hen-
hold til skovloven at anlegge en stgjvold pé arealet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen mé
ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er inde-
holdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortranges af planen, jf. § 18 i Planloven.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 13. oktober
1999.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 16. november 1999.
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